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Disse vedteaegter regulerer forholdene om ledelse, regnskabsafleeggelse, revision, vedligeholdelse,
udgiftsfordeling mv. for ejerforeningen beliggende pd matrikel nummer 11, Skade Skovvej 5-85,
8270 Hgjbjerg. Ejerlejlighederne er nummereret fra 1-83.

1 EJERFORENINGENS NAVN

1.1 Navn
Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Skade Skovvej 5-85 og er beliggende Skade Skovvej
5-85.

2 FORMAL, MEDLEMSKAB OG HZAFTELSE

2.1  Formal og medlemmer
Ejerforeningens formal er at administrere den fzelles ejendom og gvrige feellesanliggender
for medlemmerne. Alle ejere af lejligheder i ejendommen har ret og pligt til at veere medlem
af ejerforeningen.

2.2 Medlemmernes anvendelse af lejligheden
Lejlighederne har status som beboelseslejligheder, og ma ikke anvendes til erhverv, uden be-
styrelsens godkendelse. Bestyrelsen kan kun give samtykke til erhverv, som typisk drives fra
tilsvarende lejligheder, og hvis erhvervet ikke er til gene for gvrige beboere. Bestyrelsen kan
til enhver tid traekke sin godkendelse tilbage med 3 maneders varsel, hvis erhvervet viser sig
at veere til gene for de gvrige beboere.

2.3 Medlemmernes haftelse
Medlemmerne haefter subsidizert, personligt og pro rata efter fordelingstal overfor ejerfor-
eningen og overfor tredjemand for ejerforeningens forpligtelser.

2.4 Medlemmernes gkonomiske raderet
Et medlem kan ikke rade over ejerforeningens aktiver, ligesom et medlems kreditor heller
ikke kan ggre ejerforeningens aktiver genstand for retsforfglgning.

2.5 Medlemmers bidrag
Medlemmerne betaler et bidrag til ejerforeningen, som fastsaettes arligt som en del af besty-
relsens budget, hvilket forelaegges og godkendes pa den arlige generalforsamling. Medlems-
bidraget for det enkelte medlem fastleegges efter fordelingstal.
Zndringer i det bidrag, som medlemmerne skal betale, har virkning fra den maned, som fgl-
ger efter den maned, hvor generalforsamlingen godkender bestyrelsens budget. Bidraget
betales manedligt forud.

2.6 El, vand og varme
De enkelte medlemmer afregner eget vand- og elforbrug direkte overfor forsyningsselska-
bet. Faelles el afregnes som en del af de feelles driftsomkostninger.
Varme- og varmtvandsforsyning drives af ejerforeningen pa vegne af medlemmerne. Hvert
medlem indbetaler manedligt et af bestyrelsen fastsat & conto belgb til ejerforeningen til
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2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

daekning af forbruget i medlemmets lejlighed. Ved udgangen af varmeregnskabsaret forde-
les ejerforeningens udgifter til varme og varmtvand i henhold til det reelle forbrug i hver lej-
lighed efter principperne i lejelovgivningen. Varmeregnskabsaret fglger forsyningsselskabets
afregningsar.

Feelles Grundejerforening

Ejerforeningen har pligt til at veere medlem af Grundejerforeningen SKADE BAKKER. Med-
lemmerne af ejerforeningen er derfor underlagt de til enhver tid geeldende vedtaegter for
Grundejerforeningen SKADE BAKKER. Ejerforeningen betaler medlemsbidrag til Grundejer-
foreningen SKADE BAKKER ud af det medlemsbidrag, som medlemmerne betaler til ejerfor-
eningen.

GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. Generalforsamlingen afholdes i
Aarhus Kommune.

Stemmeret og fuldmagt

Alle medlemmer har stemmeret. Hver lejlighed bzerer et antal stemmer fordelt efter forde-
lingstal. Hvis der er flere medlemmer som sammen ejer en lejlighed skal disse medlemmer
stemme samlet pa lejlighedens stemmer.

Et medlem kan overlade stemmeretten til sin aegtefaelle/samlever eller ved fuldmagt til en

anden myndig person eller til bestyrelsen. Fuldmagten skal vaere skriftlig og skal praesente-
res for dirigenten pa generalforsamlingen. Hvis en lejlighed ejes af et selskab, kan selskabet
udpege en repraesentant, som pa selskabets vegne kan mgde, stemme og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

Uanset at et medlem overlader stemmeretten til en anden, kan medlemmet selv mgde op
pa generalforsamlingen og tage ordet der.

Generalforsamlingens beslutninger
Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal efter fordelingstal.

Dog kan fglgende beslutninger kun treeffes pa generalforsamlingen, hvis 2/3 af de afgivne
stemmer fordelt efter fordelingstal, stemmer for:

a) Beslutning om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse;

b) Beslutning om sendringer i vedtaegterne; og

c) Beslutningihenhold til punkt 13.2, andet punktum.

Elektronisk generalforsamling
Digitale generalforsamlinger er underlagt bestemmelsen i dette punkt 3.4. Digitale general-
forsamlinger reguleres endvidere af de gvrige bestemmelser i vedteegterne om

Vedtaegter for Ejerforeningen Skdde Skovvej 5-85 (CVR-nr. 32 43 52 70) Side 3 af 15
Vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling i Gr 2020.



4.1

generalforsamlinger med passende tilpasninger (mutatis mutandis), medmindre sddanne @gv-
rige bestemmelser er fraveget i dette punkt 3.4.

Bestyrelsen kan beslutte, at en generalforsamling skal afholdes helt eller delvis digitalt. Dog
kan den ordinzere generalforsamling kun afholdes helt digitalt, hvis szerlige grunde taler her-
for. Hvis generalforsamlingen afholdes delvist digitalt, kan medlemmerne vaelge at deltage,
tage ordet og stemme enten digitalt eller ved fysisk fremmgde. Hvis generalforsamlingen af-
holdes helt digitalt, kan medlemmerne alene deltage, tage ordet og stemme digitalt.

Indkaldelse til digital generalforsamling skal ske i henhold til reglerne om indkaldelse til fy-
sisk generalforsamling. Det skal endvidere fremga af indkaldelsen, hvordan medlemmerne
logger ind og deltager digitalt i generalforsamlingen.

Et medlem, som mgder digitalt, skal forud for generalforsamlingen sikre at have det ngdven-
dige elektroniske udstyr, it-programmer og internetforbindelse.

Bestyrelsen skal sikre, at generalforsamling kan afholdes pa en forsvarlig og betryggende
made, sa medlemmerne har fri adgang til at deltage, tage ordet og stemme. Den digitale
platform skal kunne fastsla, de deltagende medlemmer, medlemmernes stemmevaegt og
kunne handtere afstemninger.

Hvis et medlem gnsker at give fuldmagt til en anden til at deltage i sit sted, skal medlemmet
videregive sit brugernavn og adgangskode til denne anden person. En person, som logger ind
ved brug af et medlems brugernavn og kode, betragtes som befuldmaegtiget til at deltage pa
den digitale generalforsamling i medlemmets sted. Et medlem er selv ansvarlig for at sikre,
at brugernavn og kode holdes hemmelig.

Ved digitale generalforsamlinger udpeges dirigenten af bestyrelsen forud for generalforsam-
lingen. Dirigenten kan pa saedvanligvis afsaettes under generalforsamlingen ved mistillidsvo-
tum. Hvis dirigenten afsaettes, saettes generalforsamlingen i bero, og bestyrelsen indkalder
til en ny generalforsamling; fysisk eller digitalt. Indkaldelsen kan ske med en frist pa mini-
mum 8 dage.

Hvis der sker nedbrud eller vaesentlige driftsforstyrrelser pa den platform, som handterer
generalforsamlingen, udskydes den digitale generalforsamling efter dirigentens beslutning
og genoptages, sa snart det er muligt. Hvis generalforsamlingen ikke kan genoptages samme
dag, indkalder bestyrelsen til en ny generalforsamling; fysisk eller digitalt. Indkaldelsen kan
ske med en frist pa minimum 8 dage.

ORDINAR GENERALFORSAMLING

Afholdelse af den drlige ordinzere generalforsamling
Hvert ar afholder ejerforeningen ordinaer generalforsamling sa vidt muligt inden udgangen
af april. Dagsorden skal mindst omfatte fglgende punkter:

a) Valg af dirigent
b) Bestyrelsens beretning for det forgangne ar
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c) Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab med revisorpategning

d) Forelaeggelse og godkendelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen
e) Forslag fra medlemmerne (se punkt 5 nedenfor)

f) Foreleeggelse og godkendelse af bestyrelsens budget

g) Valg af medlemmer til bestyrelsen

h) Valg af suppleanter til bestyrelsen

i) Valg af revisor

j) Eventuelt

4.2 Indkaldelse til ordinzer generalforsamling og fremsendelse af bilag
Bestyrelsen indkalder skriftligt medlemmerne til den ordinzere generalforsamling med
mindst 2 ugers og hgjst 8 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalfor-
samlingen samt dagsordenen for generalforsamlingen.
Bestyrelsen kan sende dagsorden, arsregnskab, budget og forslag til behandling pa general-
forsamlingen sammen med indkaldelsen eller efterfglgende, dog senest 1 uge fgr generalfor-
samlingen.

4.3 Forslag til den ordinaere generalforsamling
Alle medlemmer har ret til at fa et emne behandlet pa den ordinzere generalforsamling. Hvis
et medlem har et forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal medlemmet
sende det til bestyrelsesformanden, sa bestyrelsesformanden modtager det senest ved ud-
gangen af marts. Hvis bestyrelsesformanden modtager forslag senere end ved udgangen af
marts, afger bestyrelsen, om forslaget desuagtet kan tages med og behandles pa generalfor-
samlingen.
Zndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

5 EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING

5.1 Afholdelse af ekstraordinzere generalforsamling
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar:

a) Der er behov for valg af nye bestyrelsesmedlemmer (se punkt 7.6 nedenfor);

b) Bestyrelsen finder anledning dertil;

c) Mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer (efter antal eller efter fordelingstal) anmo-
der om, at der afholdes ekstraordineser generalforsamling til behandling af et angivet
emne;

d) Administrator forlanger det; eller

e) Entidligere generalforsamling har besluttet det.

5.2 Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling
Bestyrelsen indkalder skriftligt ejerne til ekstraordinaere generalforsamling med mindst 1
ugers og hgjst 4 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt det / de emner, som skal behandles.
Zndringsforslag kan stilles pa den ekstraordinaere generalforsamling.
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DIRIGENT OG REFERAT

6.1 Dirigent
Generalforsamlingen veelger en dirigent, der ikke behgver veere medlem af ejerforeningen.
Dirigenten afggr om generalforsamlingen er lovlig. Efterfglgende er dirigenten leder af gene-
ralforsamlingen.

6.2 Referat
Der udarbejdes referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og af
den samlede bestyrelse og udsendes til medlemmerne snarest muligt efter generalforsam-
lingens afholdelse.

7 EJERFORENINGENS BESTYRELSE

7.1 Bestyrelsen
Bestyrelsen udggr ejerforeningens daglige ledelse. Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer.

7.2 Valgbarhed til bestyrelsen (medlemmer og suppleanter)
Det er kun ejerforeningens medlemmer, disses segtefeller/samlevere og andre myndige
husstandsmedlemmer, der kan stille op til valg til bestyrelsen eller som suppleant. Hvis en
lejlighed ejes af et selskab, kan selskabet udpege en reprasentant, som kan vaelges til besty-
relsen eller som suppleant.

7.3 Valg af medlemmer til bestyrelsen
Bestyrelsesmedlemmerne vaelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen. Suppleanter
veelges for 1 ar ad gangen. Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan genvaelges.
Hvis 5 eller flere valgbare kandidater melder sit kandidatur pa den ordinzere generalforsam-
ling, skal bestyrelsen efter den ordinaere generalforsamlings afholdelse besta af 5 medlem-
mer. Hvis mindre end 5 valgbare kandidater melder sit kandidatur — eller hvis bestyrelses-
medlemmer fratraeeder undervejs — kan bestyrelsen agere med ned til 3 medlemmer.
Hvis flere end 5 valgbare kandidater melder sit kandidatur, veelges bestyrelsesmedlemmerne
ved simpelt flertal. De stemmeberettigede fordeler sine stemmer efter fordelingstal pa en
eller flere kandidater. De kandidater, som far flest stemmer, er valgt til bestyrelsen.

7.4  Valg af suppleanter
Der veelges 1-2 suppleanter efter samme procedure som er beskrevet i punkt 7.3. Hvis der
veelges 2 suppleanter, sa skal den suppleant med flest stemmer vaere den primaere supple-
ant, som indtreeder i bestyrelsen fgrst, jf. punkt. 7.6.

7.5 Konstitution og valg af formand
Pa fgrste bestyrelsesmgde konstituerer bestyrelsen sig og vaelger en formand blandt sine
medlemmer. Bestyrelsesformanden er underlagt bestemmelserne i disse vedtaegter, som
geaelder for almindelige bestyrelsesmedlemmer med passende tilpasninger (mutatis mutan-
dis).
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7.6

Et bestyrelsesmedlems fratreeden

Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid fratreede ved at give besked til bestyrelsens for-
mand. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder, indtraeder en suppleant i bestyrelsen i stedet.
Findes ingen suppleanter, kan bestyrelsen fortseette med et reduceret antal, forudsat at der
altid er mindst 3 medlemmer, inklusiv formanden. Hvis bestyrelsen ikke kan opna det ngd-
vendige antal bestyrelsesmedlemmer, sa skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinzer general-
forsamling med det formal at vaelge nye bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Hvis ingen
valgbare kandidater melder sit kandidatur, kan bestyrelsen fortsaette med et reduceret an-
tal, indtil den kommende ordinzere generalforsamling.

Hvis et bestyrelsesmedlem meddeler at vedkommende ikke vil kunne deltage i bestyrelses-
arbejdet i en periode pa mindst 12 uger, betragtes det som en udtraeden af bestyrelsen,
medmindre bestyrelsen aftaler andet.

7.7 Formandens fratreeden
Bestyrelsens formand kan til enhver tid fratraede sin post som formand ved at give besked til
den gvrige bestyrelse. Efter modtagelse af beskeden mgdes bestyrelsen og konstituerer sig
pa ny med en ny formand valgt blandt sine medlemmer.

7.8 Bestyrelsesgodtggrelse
Generalforsamlingen kan tilleegge bestyrelsen en bestyrelsesgodtggrelse. Derudover skal
ejerforeningen daekke et bestyrelsesmedlems omkostninger ved deltagelse i bestyrelsesar-
bejdet, hvis sadanne omkostninger er forudgaende godkendt af den gvrige bestyrelse.

7.9 Bestyrelsens forretningsorden
Bestyrelsen skal sikre, at der altid foreligger en opdateret beskrivelse af bestyrelsens opga-
ver og virke.

8 BESTYRELSENS OPGAVER

8.1 God og forsvarlig ledelse
Bestyrelsen skal sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens anliggender, herun-
der overholdelse af god skik og orden, betaling af faelles udgifter, tegning af sadvanlige for-
sikringer (herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedli-
geholdelse og fornyelser i det omfang, det fremgar af det godkendte budget samt i det om-
fang sadanne foranstaltninger efter eiendommens karakter ma anses for pakraevet.

8.2 Budget, regnskab og vedligeholdelsesplan
Bestyrelsen sg@rger for, at der udarbejdes budget, som forelaegges og godkendes pa den ordi-
naere generalforsamling, samt at der fgres forsvarligt regnskab over de pa fellesskabets
vegne afholdte udgifter og indtaegter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til faelles udgif-
ter. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for eiendommen og husorden
med almindelige ordensregler til godkendelse pa generalforsamlingen.

8.3 Bestyrelsesmgder
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, sa ofte som formanden finder det passende.
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Formanden skal endvidere indkalde til bestyrelsesmgde, nar 2 bestyrelsesmedlemmer beder
om det.

8.4 Quorum
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er tilsted, forudsat at eventuelle
gvrige bestyrelsesmedlemmer har faet behgrigt varsel om bestyrelsesmgdets afholdelse.

8.5 Beslutninger
Bestyrelsen traeffer beslutning med simpelt flertal blandt de fremmgdte bestyrelsesmedlem-
mer. Bestyrelsesmedlemmerne har hver én stemme, men hvis star stemmerne lige, er for-
mandens stemme udslagsgivende.

8.6 Referat
Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Efter bestyrelsesmgdet sendes referatet til de
medlemmer, som deltog til bestyrelsesmgdet. Hvis medlemmerne ikke er fremkommet med
bemaerkninger indenfor 7 dage fra fremsendelsen, sa betragtes referatet som accepteret.

8.7 Grundejerforeningen SKADE BAKKER
Bestyrelsen vaelger én blandt sine medlemmer, som skal indtraede i bestyrelsen for Grund-
ejerforeningen SKADE BAKKER og repraesentere ejerforening der.

8.8 Bestyrelsesansvarsforsikring
Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring.

8.9 Rddighed over feellesarealer
Foreningens bestyrelse er berettiget til at rade over fellesarealer, feellesanlaag mm. | hen-
hold til de retningslinjer, som fastsaettes af generalforsamlingen. Hvis ejerforeningen beslut-
ter, at der pa alle lejlighederne skal tinglyses deklarationer vedrgrende den i fgrste punktum
naevnte raden, er foreningens bestyrelse bemyndiget til at udfaerdige sadanne deklarationer,
underskrive dem og lade dem tinglyse pa hver enkelt lejlighed og pa fellesarealerne.

8.10 Generalforsamlingens kontrol med bestyrelsen
Hvis bestyrelsen traeffer en afggrelse, som bergrer et eller flere medlemmer af ejerforenin-
gen, kan et medlem, som afggrelsen vedrgrer, indbringe afggrelsen for generalforsamlingen.
Dette galder dog ikke en beslutning om at tegne bestyrelsesansvarsforsikring.

9 ADMINISTRATOR

9.1 Administrator
Hvert ar pa den arlige generalforsamling veeges en administrator, som bistar med varetagel-
sen af ejendommens daglige drift, herunder at fgre forsvarligt regnskab under bestyrelsens
og revisors kontrol. Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma ikke vaere
dennes revisor.

9.2 Valg af ny administrator
Hvis generalforsamlingen vaelger en ny administrator, kan bestyrelsen opsige den tidligere
administrator med varsel pa 6 maneder til udgangen af en maned.
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9.3 Administrators fratreedelse
Administrator kan vaelge at fratraeede med et varsel pa mindst 6 maneder til udgangen af en
maned. Hvis administrator fratreeder, indkalder bestyrelsen snarest muligt til en ekstraordi-
naer generalforsamling til valg af en ny administrator.

10 VEDLIGEHOLDELSE

10.1 Feelles vedligeholdelse
Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse, herunder af dgre
mod fzellesarealer, udvendige ruder og vinduer samt altaner, elevatorer samt feelles forsy-
ningsledninger og feellesinstallationer, indtil det sted, hvor de forgrenes til / i de enkelte lej-
ligheder.

Ejerforeningen skal endvidere sgrge for udbedring af skader i lejlighederne, som skyldes for-
hold omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Ejerforeningen skal i
sadvanligt og rimeligt omfang foretage retablering efter reparationer. Medlemmerne skal
sikre, at handvaerkere udpeget af ejerforeningen far adgang til lejlighederne pa et tidspunkt,
der er rimeligt varslet af bestyrelsen.

10.2 Medlemmernes egen vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af lejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den omfat-
ter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af
gulvbelaegning, gulvbraedder, loftpuds, indvendige ruder, indvendige dgre, egne dgrlase og
alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radi-
atorer, radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrgr, varmeforsyningsrgr, aflgbsrgr og
gasrgr.

Hvis ejerforeningen med generalforsamlingens godkendelse foretager udvendig vedligehol-
delse eller modernisering, som efter bestyrelsens skgn betyder, at det vil vaere ngdvendigt
eller hensigtsmaessigt, at der i hver enkelt lejlighed udfgres fglgearbejde, skal det enkelte
medlem sgrge for, at sadant fglgearbejde udfgres for egen regning.

10.3 4ndring, modernisering og forbedring af lejlighed
Et medlem ma aendre, modernisere og forbedre sin lejlighed, herunder flytte ikke-baerende
skilleveegge, hvis dette ikke er til gene for eller medfgrer omkostninger for ejerforeningen
eller gvrige medlemmer.

Et medlem ma endvidere foretage arbejder pa sin lejlighed (herunder rgrgennemfgring),
uanset at andre medlemmers lejligheder bergres heraf, hvis enten de bergrte ejerne giver
samtykker hertil, eller hvis fglgende tre betingelser alle er opfyldt:

1) Arbejdet er ngdvendigt for modernisering af medlemmets lejlighed;

2) Medlemmet minimerer gener for de gvrige beboere mest muligt, uanset at dette matte
pge omkostningerne ved moderniseringen vaesentligt; og

3) Medlemmet skal udarbejde en helhedsplan, som — fgr arbejdet igangsaettes — skal fore-
leegges og godkendes af generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan betinge godken-
delse af, at medlemmet betaler en af generalforsamlingen fastsat godtggrelse til de
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medlemmer, som ejer de bergrte lejligheder. Et forslag om godtggrelse kan stilles som
a&ndringsforslag pa generalforsamlingen.

Medlemmer, der udfgrer moderniserende arbejde, er selv ansvarlig for at overholde geel-
dende lovgivning, herunder lokalplanen, samt at indhente offentlige tilladelser og godken-
delser af enhver art, som matte vaere ngdvendige. Eventuelle tilladelser og godkendelser
skal fremsendes til administrator, fgr arbejdet igangsaettes.

Udendgrs aendringer

Medlemmerne ma ikke uden bestyrelsens forudgaende skriftlige samtykke foretage eller
lade foretage a&ndringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre, af ydersiderne af
vinduer eller af dgre mod fellesarealer eller opseette antenner, skilte, reklamer m.v.

Grov forssmmelse af lejlighed

Hvis en lejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene for de gvrige med-
lemmer, kan ejerforeningen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse
inden en fastsat rimelig frist. Kravet fremsaettes skriftligt til det pagaeldende medlem. Hvis
ejerforeningens krav ikke efterkommes, kan ejerforeningen szette lejligheden i stand for
medlemmets regning. Ejerforeningen kan kraeve, at beboere i den relevante lejlighed udflyt-
ter, mens reparationerne pagar.

OPSPARING TIL VEDLIGEHOLDELSE OG FORBEDRINGER

Ingen formue

Ejerforeningen opbygger ikke en formue. Ejerforeningen skal alene opkrzeve belgb hos med-
lemmerne, som er ngdvendige for ejerforeningens daglige drift. Opsparing kan dog opbyg-
ges i henhold til punkt 11.2-11.3.

Almindelig opsparing

Bestyrelsen kan beslutte, at der skal oprettes en falles opsparing til faelles udgifter til vedli-

geholdelse og forbedring af ejendommen. Bestyrelsen kan maksimalt opkrzaeve et belgb sva-
rende til 10 % af det arlige ordinaere medlemsbidrag til den almindelige opsparing. General-
forsamlingen kan ved simpelt flertal beslutte, at der skal opkreeves et st@rre belgb. Den en-

kelte ejer kan ikke disponere over opsparingen. Beslutningen om benyttelse af opsparingen

traeffes pa en generalforsamling, fx ved godkendelse af bestyrelsens vedligeholdelsesplan.

Seerlig opsparing

Bestyrelsen kan beslutte at oprette en yderligere opsparing til brug for konkrete stgrre vedli-
geholdelsesarbejder, som ikke kan rummes indenfor den almindelige opsparing. Bestyrelsen
kan arligt maksimalt opkraeve et belgb svarende til 25 % af det arlige medlemsbidrag til en
saerlig opsparing. Generalforsamlingen kan ved simpelt flertal beslutte, at der skal opkraeves
et stgrre belgb. Opsparingen skal bruges til det saerlige formal, som opsparingen er oprettet
for, og den enkelte ejer kan ikke disponere over opsparingen.

Opbevaring af kontantbeholdning
Bestyrelsen skal sgrge for, at foreningens kontantbeholdning anbringes i en anerkendt dansk
bank, og bestyrelsen skal ggre banken bekendt med punkt 18 i disse vedtaegter.
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12

12.1

12.2

12.3

12.4

13

13.1

KOMMUNIKATION

Elektronisk kommunikation

Al korrespondance fra ejerforeningen (herunder fra administrator eller bestyrelsen) til et
medlem kan forega per e-mail (herunder vedhaftede filer eller relevante links), hvis med-
lemmet:

1) ertilmeldt en elektronisk postkasse (sasom e-Boks);
2) har oplyst sin e-mail adresse til bestyrelsen/administrator; eller
3) selv kommunikerer med bestyrelsen/administrator via e-mail.

Dette geelder for al kommunikation, herunder indkaldelser til generalforsamlinger, fremsen-
delse af dokumenter og forslag til brug for generalforsamlingen, varme- og varmtvandsregn-
skab, regnskaber og budgetter, opkraevninger, pakrav, inkassovarsler samt enhver anden
kommunikation.

Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt
til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

E-mail adresse

Et medlem er ansvarlig for, at administrator altid har medlemmets opdaterede e-mail-
adresse, og at medlemmet med den oplyste e-mail kan modtage e-mails fra administrator og
bestyrelsen. Hvis et medlem skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks orientere admini-
strator herom. Medlemmerne barer selv ansvaret for, at korrespondance kommer frem til
medlemmets e-mail adresse. Administrator, bestyrelsen eller foreningen kan ikke holdes an-
svarlig herfor.

Fysisk post
Uanset det foregaende skal korrespondance ske med fysisk post, hvis:

1) Dette er pakraevet i henhold til geeldende lovgivning,

2) Hvis et medlem udtrykkeligt og skriftligt har anmodet bestyrelsen eller administrator om
at modtage korrespondance som fysisk post (en sadan anmodning har virkning for korre-
spondance, som fremsendes efter anmodningen er modtaget af administrator/bestyrel-
sen); eller

3) Huvis afsender vaelger fremsende korrespondancen som fysisk post.

Medlemmets kommunikation
Medlemmet kan fremsende kommunikation til ejerforeningen (herunder til administrator og
bestyrelsen) med fysisk post eller via e-mail.

HUSORDEN

Husorden
Alle medlemmer skal efterleve ejerforeningens husorden. Et medlem er ansvarlig for at
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sikre, at enhver, som opholder sig i medlemmets lejlighed eller pa medlemmets foranledning
opholder sig pa ejendommen, overholder husordenen.

13.2 Andring er husordenen

14

14.1

14.2

14.3

14.4

15

15.1

16

16.1

Zndringer i husordenen fortages af generalforsamlingen med simpelt flertal. Dog kan husor-
denen bestemmelser om husdyrhold samt anvendelse af faellesarealer kun sendres med ved-
teegtsmajoritet.

EJERSKIFTE

Ejerskifte og medlemskab

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer automatisk som medlem i foreningen. Den nye ejer
indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor ejerforeningen fra tids-
punktet for skgdets tinglysning (uanset om sk@det er betinget eller ubetinget). P4 samme tid
udtraeder den tidligere ejer automatisk som medlem af ejerforeningen, jf. dog punkt 14.3.

Generalforsamlingen

Den nye ejer har ret til at mgde pa generalforsamlingen og tage ordet der, hvis skpdet for
vedkommendes ejerskab et tinglyst senest pa dagen for generalforsamlingens afholdelse.
Stemmeretten pa generalforsamlingen kan kun udgves, hvis den nye ejer senest 2 hverdage
forud for generalforsamlingens afholdelse har orienteret ejerforeningens bestyrelse eller ad-
ministrator om ejerskiftet samt fremvist dokumentation for, at tinglysning har fundet sted
eller vil finde sted senest pa dagen for generalforsamlingens afholdelse. Sddan dokumenta-
tion kan fx veere en ubetinget bekraeftelse fra advokat eller ejendomsmaegler.

Dkonomiske forpligtelser

Den nye ejer hafter for enhver restance som matte veere knyttet til lejligheden. Den tidli-
gere ejer haefter fortsat for ethvert krav, som matte vaere opstaet pa tidspunktet indtil ved-
kommendes ejerskab endeligt ophgrer. Et medlem kan ikke ved fraflytning ggre krav pa no-
gen del af ejerforeningens aktiver.

Meddelelse om ejerskifte
Det fraflyttende medlem og det tilflyttende medlem skal indenfor 2 uger fra tinglysning af
skgde meddele ejerskiftet til ejerforeningens administrator.

MISLIGHOLDELSE

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i vedtaegterne, herunder ved gen-
tagende vaesentlig manglende overholdelse af husordenen, kan ejerforeningen forlange at
medlemmet inden 3 maneder fra pabud til den 1. i maneden fraflytter sin lejlighed. Medlem-
met skal straks satte lejligheden til salg.

PULTERRUM OG CARPORT

Pulterrum og carport
Til alle lejligheder hgrer brugsret til et nummereret pulterrum og en nummereret carport.
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17.1

17.2

17.3

18

18.1

18.2

18.3

19

19.1

19.2

UDLEJNING

Udlejning

Et medlem ma ikke udleje enkelte veerelser eller hele lejligheden, hvis dette medfgrer, at der
bor flere personer i lejligheden, end der er veerelser. Dette geelder dog ikke ved forggelse af
lejerens husstand i lejeperioden, hvis husstandsforggelsen skyldes lejerens bgrn, aegtefaelle
eller samlever eller disses bgrn.

Udlejning af hele lejligheden

Hvis et medlem udlejer sin lejlighed i sin helhed, skal medlemmet senest samtidig med leje-
forholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til administrator. Ejerforeningen har i
det hele samme befgjelser overfor lejeren, som en ejer har i henhold til lejeloven og husor-
denen. Foreningen kan selvstaendigt optreede som procespart i en sag mod lejer, eventuelt
sammen med ejeren af lejligheden. Lejeren af lejligheden skal ggres opmaerksom pa denne
bestemmelse i lejekontrakten.

Beboerrepraesentation

Hvis en raekke lejere i henhold til lejelovens regler opretter en beboerreprasentation, kan
bestyrelsen give adgang til, at beboerreprasentationens formand deltager pa ejerforenin-
gens generalforsamling, stiller forslag samt tager ordet der. Uanset deltagelse pa generalfor-
samlingen har formanden for beboerrepraesentationen ikke stemmeret pa generalforsamlin-
gen.

TEGNINGSREGEL OG PATALERET

Tegning
Ejerforeningen er bundet af aftaler, som pa vegne af ejerforeningen af indgdet af to bestyrel-
sesmedlemmer i foreningen.

Administrator
Administrator har fuldmagt til at foretage dispositioner, som saedvanligvis vil varetages af en
administrator for en ejerforening.

Pataleret
Foreningen er pataleberettiget ved bestyrelsen og ethvert medlem af ejerforeningen.

ARSREGNSKAB OG REVISION

Regnskabsar
Ejerforeningens regnskabsar fglger kalenderaret.

Arsregnskab
Bestyrelsen udarbejder hvert ar et arsregnskabet, som skal indeholde resultatopggrelse og
balance, og som skal godkendes pa generalforsamlingen.

Nar regnskabet er godkendt, pafgrer dirigenten en pategning om, at regnskabet er fremlagt
og godkendt pa generalforsamlingen.
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19.3

20

20.1

Revision

Ejerforeningens arsregnskab revideres og pategnes af en revisor, der vaelges af generalfor-
samlingen. Bestyrelsen og administrator skal give revisor ubegraenset adgang til at efterse al
regnskabsmateriale og andet dokumentation, som revisor finder relevant for revisionen.

Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaere administrator. Generalforsam-
lingen kan med % flertal kreeve, at revisor skal veere statsautoriseret. Revisor afgar og er pa
valg hvert ar. Genvalg kan finde sted uden begraensninger.

Revisor fgrer revisionsprotokol, som bestyrelsen har pligt til at seette sig ind i. Revisor skal i
forbindelse med sin beretning om revision angive, om revisor finder forretningsgangene i
ejerforeningen betryggende.

SIKKERHEDSSTILLELSE (PANTSTIFTENDE TINGLYSNING AF VEDTZAGTEN)

Pantseetning

Vedtaegten tinglyses pantstiftende for 25.000 kr. i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert til-
godehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et
medlem.

Ved salg af en lejlighed skal ejerforeningens sikkerhed i forbindelse med ejerskifte forhgjes
fra 25.000 kr. til 45.000 kr. Omkostningerne i forbindelse forhgjelse er ejerforeningen uved-
kommende. Ejerforeningen kan opkraeve et rimeligt gebyr for sin assistance med forhgjelsen
af pantsikkerheden ved ejerskifte.

Pantet sikrer ethvert tilgodehavende, herunder renter og omkostninger, som vedregrer lejlig-
heden. Dette geelder uanset, om tilgodehavendet er opstaet i nuvaerende eller tidligere ejers
tid. Denne bestemmelse galder den til enhver tid vaerende ejer af lejligheden.

Panteretten respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaftelser, byrder og servi-
tutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

21 HIJEMSTED OG VZARNETING

21.1 Hjemsted
Ejerforeningens hjemsted er Aarhus Kommune.

21.2 Veerneting
Ejerforeningens rette veerneting for enhver tvist er Retten i Aarhus. Ejerforeningen er rette
procespart for alle ejerforeningens rettigheder og forpligtelser. Ejerforeningen repraesente-
res af bestyrelsens formand.

22 OPL@SNING

22.1 Ejerforeningen er stiftet i henhold til lov om ejerlejligheder. Derfor kan ejerforeningen kun
oplgses, hvis alle ejerforeningens medlemmer i enighed beslutter, at ejendommen ikke laen-
gere skal have status som ejerlejligheder.
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23 TINGLYSNING

23.1 Denne vedtaegt tinglyses servitutstiftende pa ejendommen matrikelnummer 11. Skade by,
Skade og pa hver enkelt lejlighed herunder.

23.2 Endvidere tinglyses vedtaegterne og pantstiftende pa hver enkelt lejlighed under matrikel-
nummer 11.
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